CONTRACT DE ADMINISTRARE S| PRESTARI SERVICII CONEXE

Preambul

Avand in vedere prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea
parcurilor industriale, prevederilor Documentatiei privind concesionarea prin
negociere directa a parcelelor de teren din perimetrul Parcului Industrial Bistrita

Sud, precum si a prevederilor Contractului de concesiune nr. .................. ,

ludnd in considerare urmatoarele definitii ale Legii nr.186/2013 pentru partile

contractante ale prezentului contract, si anume:

— administratorul parcului - persoana juridica de drept privat, romana si/sau
straina, infiintata in conditiile legii de catre fondatori cu scopul de a constitui un
parc industrial, de a dobandi si detine titlul de parc industrial, respectiv de a

gestiona si administra, in conformitate cu prezenta lege, parcul industrial;

— rezidentul parcului - orice operator economic, persoana juridica romana si/sau

straina, ONG-uri, institutii de cercetare si alte unitati care nu au personalitate
juridica, care functioneaza conform legii si desfasoara activitati economice, de
cercetare stiintifica, de valorificare a cercetarii stiintifice si/sau de dezvoltare
tehnologica, agroindustriale, logistice si inovative, industriale etc., in cadrul

parcului industrial:
(i) in baza unui contract de administrare si prestari de servicii conexe; sau

(i) in calitate de proprietar ori chirias, dupa caz, al unui imobil situat in perimetrul

parcului industrial, care nu este proprietatea administratorului parcului;
prezentul contract s-a incheiat prin negociere directa intre:

1. SC BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL, cu sediul in municipiul Bistrita, Strada N.
Titulescu nr. 6, inregistrata la ORC sub nr. J06/624/02.10.2012, CUI 30735390, Cont IBAN
RO49BTRL00601202M14411XX, deschis la Banca Transilvania, Sucursala Bistrita, reprezentata
legal prin domnul Daniel-lulius Dumitru, avand functia de administrator, - denumit in continuare

“Administrator” - si
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2. SC SRL, cu sediul social i ......eovene, StrL evennennen..

nr...., CUl ......... , Joodol , reprezentata prin ............... , legitimat cu Cl seria ...



2] ST , valabila pana la data de .............. , avand functia de ................ , In calitate de

rezident,- denumit in continuare “Rezident” -
in urmatoarele conditii:

Rezidentul isi desfasoara activitatea in Parcul Industrial Bistrita Sud in domeniul
................ cod CAEN ........, pe o suprafata de teren de ......... mp. si identificata prin CF nr.

vevee..s, Nr. cadastral .......... , jud. Bistrita-Nasaud, in calitate de concesionar/proprietar,

Administratorul isi desfasoara activitatea in domeniul dezvoltarii si administrarii parcului
industrial Bistrita Sud. Administratorul dispune de abilitatile economice si tehnice, precum si de
cunostintele si experienta profesionala, pentru a furniza serviciile care i sunt necesare acestuia
in desfasurarea activitatilor, conform conditiilor stabilite prin prezentul Contract de

administrare si prestari servicii conexe(denumit in continuare “Contractul”).
Art.1. Obiectul Contractului.

1.1. Administratorul va oferi Rezidentului, in conditiile stabilite prin prezentul Contract,

serviciile de care acesta are nevoie pentru dezvoltarea si eficienta societatii.

1.2. Administratorul ofera Rezidentului, in schimbul taxei de administrare urmatoarele

Servicii de suport (denumite in continuare “Serviciile”):
o Servicii de receptie, info-point pentru viitorii clienti si vizitatori ai Rezidentului;

o Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor

Rezidentului;

o Asigura rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra unitatilor pe care le detin in

perimetrul parcului;
o Asigura rezidentilor parcului dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune;

o Efectueaza lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari,
convenite, dupa caz, asupra infrastructurii parcului, astfel incat sa asigure rezidentilor
parcului folosinta normala asupra unitatilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii

comune;
o Intretinere, reparatii drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;
o lluminatul public al perimetrului precum a cailor de acces si pietonale;

o Paza si protectia zonelor comune si a perimetrului parcului, control registru trafic auto

in incinta parcului industrial;

o Includerea Rezidentului in cadrul programului de promovare si PR a parcului;



o Interventiile rapide la instalatiile de utilitati aflate in afara perimetrul Rezidentului,

exceptand reparatiile majore;

o Canalizare, ape de ploaie, ape menajere, intretinerea si exploatarea statiei de epurare

apa;
Art.2. Durata Contractului.

Prezentul Contract se incheie pe o perioada nedeterminata, urmand sa-si produca efectele

incepand cu data de .............
Art.3. Pretul Contractului.

3.1. Rezidentul se obliga sa plateasca Administratorului o taxa de administrare in suma

fixa in cuantum de ........ Euro pe an plus TVA, reprezentand 1 Euro/mp/an la care se adauga
TVA.

Taxa in cuantum de .......... Euro plus TVA pe an va fi achitata de catre Rezident incepand cu
datade..............

3.2. Serviciile prestate de catre Administrator sunt facturate Rezidentului in lei la cursul

de schimb al Bancii Nationale a Romaniei la data emiterii facturii.

3.3. Taxa pentru serviciile prestate Rezidentului de catre Administrator in decursul unei

luni va fi facturat de acesta din urma, lunar, in ultima zi a lunii.
Art. 4. Modalitati de plata.

4.1. Taxa pentru Serviciile prestate de catre Administrator in decursul unei luni se va

achita de catre Rezident pana in data de 10 a lunii pentru luna anterioara.

4.2. In cazul in care Rezidentul nu-si onoreaza obligatia de a plati facturile dupad de
30 de zile calendaristice de la data scadentei, Administratorul are dreptul de a percepe

penalitati de intarziere de 0,1%/zi intarziere.
4.3. Plata taxei se face prin conturile:

- contul Administratorului: RO49BTRL00601202M14411XX, deschis la Banca Transilvania,

Sucursala Bistrita.
Art.5. Obligatiile Administratorului.

5.1. Administratorul se obliga sa presteze Serviciile mentionate la art.1, pct. 1.2. la timp

si in mod continuu.



5.2. Administratorul se obliga sa transmita Rezidentului orice fel de informatii si

documente suplimentare aflate in legatura cu serviciile mentionate.

5.3. Administratorul se angajeaza sa asiste contra cost cu servicii specializate in

domeniile de competenta Rezidentul, in probleme de interes pentru acesta.

5.4. Administratorul va asigura in regim de urgenta eliberarea avizelor si autorizatiilor

din sfera sa de competenta.

5.5. Administratorul se angajeaza sa asigure accesul Rezidentului la informatiile si
documentele de interes public, precum si cele strict referitoare la Parc Industrial Bistrita Sud,

solicitate de Rezident pentru dezvoltarea activitatii acestuia.
Art.6. Obligatiile Rezidentului.

6.1. Rezidentul este obligat sa achite taxa prevazuta la art. 3, pct.3.1. reprezentand

contravaloarea tuturor Serviciilor pe care Administratorul le ofera conform prezentului Contract.

6.2. in cazul neachitarii taxei de administrare si a penalitatilor aferente, dupa caz, pe o
perioada de trei luni de la data scadentei, administratorul este indreptatit sa sisteze accesul
rezidentului la utilitati si sa rezilieze prezentul contract, fara punere in intarziere, in
conformitate cu Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare,

urmand ca recuperarea debitelor sa se faca in fata instantei de judecata competente.

6.3. Rezidentul se obliga sa utilizeze Serviciile puse la dispozitie de Administrator, sa
foloseasca suprafata de teren pe care isi desfasoara activitatea, precum si infrastructura
comuna, cu diligenta unui bun proprietar, sa nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu
exceptia uzurii normale, sa le mentina in starea de la momentul incheierii contractului de

administrare si prestari servicii conexe.

6.4. Rezidentul se obliga sa respecte destinatia si sa nu efectueze niciun fel de
modificari asupra unitatii/unitatilor si infrastructurii exclusive aferente, respectiv infrastructurii

comune si a intregii infrastructuri a parcului;

6.5. Rezidentul se obliga sa participe la acoperirea cheltuielilor de reparatii majore
angajate de Administrator la infrastructura de utilitati proportional cu cantitatile de utilitati
consumate ca medie calculate de catre Prestator pe ultimele 6 luni anterior momentului

producerii defectiunilor, sub sanctiunea daunelor.

6.5. Rezidentul se obliga sa asigure contra incendiilor investitiile efectuate de el pe

suprafata detinuta.



Art.7. Drepturile Administratorului.

7.1.  Administratorul are dreptul de a solicita taxa prevazuta la art. 3, pct.3.1.
aferenta tuturor Serviciilor pe care le ofera Rezidentului, conform prezentului Contract si de a

face toate demersurile necesare incasarii acesteia.

7.2. De asemenea, poate emite regulamente obligatorii pentru rezidentii parcului si
poate sesiza orice autoritate publica competenta, potrivit legii, despre incalcarea oricarei

dispozitii legale in cadrul parcului industrial.
Art. 8. Drepturile Rezidentului.

8.1. Rezidentul are dreptul de folosinta asupra unitatii/unitatilor care formeaza
obiectul prezentului contract de administrare si prestari servicii conexe, in conditii utile si

netulburate.

8.2. Rezidentul are dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune, in conditii utile

si netulburate.

8.3. De asemenea, rezidentul are drept de preemtiune in cazul vanzarii, pentru

imobilul avut in folosinta.
Art. 9. incetarea Contractului
9.1. Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele situatii:
a). in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Rezident, prin reziliere;
b.) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre Administrator, prin reziliere;

c). alte cauze de incetare a Contractului, prevazute in prezentul contract sau convenite

ulterior de catre parti.
Art. 10. Cesiunea Contractului.

10.1. Partile nu au dreptul de a cesiona prezentul contract, in parte sau in totalitate,

fara notificarea prealabila scrisa si acceptata de cealalta parte.
Art. 11. Raspunderea partilor.

11.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

Contract atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

11.2. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu
buna credinta si diligenta ceruta unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in

mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.



Art. 12. Forta majora

12.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator - totala sau partiala - a oricarei obligatii care ii revine in
baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei

respective a fost cauzata de forta majora sau cazul fortuit.

12.2. Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila. Prin caz fortuit, in sensul prezentului
Contract, se inteleg acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului
si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei

majore.

12.3. Partea care invoca forta majora sau cazul fortuit are obligatia sa notifice cealalta
parte in termen de 5 zile de la producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui. Daca in termen de 2 luni de la producere, evenimentul
respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului

Contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune interese.
Art.13. Litigii.

13.1. Partile convin ca litigiile decurgand din interpretarea si executarea prezentului
Contract, care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, sa fie supuse instantelor judecatoresti

competente.

13.2. in cazul in care unele clauze ale prezentului Contract vor fi nule sau anulate, cele

care pot produce efecte vor ramane in vigoare.
Art. 14. Dispozitii finale.

14.1. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale semnate de

ambele parti.

14.2. Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti vor fi facute in limba

romana, la adresele specificate mai jos sau la o alta adresa comunicata din timp:

- pentru Administrator: SC BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL, cu sediul in municipiul
Bistrita, Strada N. Titulescu nr. 6, inregistrata la ORC sub nr. J06/624/02.10.2012, CUI
30735390, Cont IBAN RO49BTRL00601202M14411XX, deschis la Banca Transilvania, Sucursala

Bistrita

- pentru Rezident: SC ............ SRL, cu sediul social in ........., Str.......... nr........
Jooo/ode ,CUl.......... , IBAN ............, deschis la ............



14.3. 1n acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut la pct.

14.2. din prezentul.

14.4. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata
pe confirmarea de la oficiul postal primitor. Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se

considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

14.5. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, daca nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la punctele precedente.

Prezentul Contract a fost incheiat in doua (2) exemplare originale, semnat si stampilat pe
fiecare parte scrisa, in limba romana, unul pentru Administrator si unul pentru Rezident, fiecare

parte atestand ca se afla in posesia a cate unui exemplar.

Semnat astazi, ............. , la sediul administrativ al SC Business Park Bistrita Sud SRL,

situat in strada N. Titulescu nr. 6, Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud.

SC BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL
Administrator

Prin Daniel-lulius DUMITRU

SC SRL/SA

Rezident

Prin




