MEMORANDUM DE INTELEGERE

Acest Memorandum de Intelegere este intocmit in data de intre urmatoarele parti:

1)

2)

SC BUSINESS PARK BISTRITA SUD SRL, cu sediul Tn municipiul Bistrita, strada N. Titulescu nr. 6,
inregistratda la Registrul Comertului cu nr. J06/624/02.10.2012, CUIl 30735390, IBAN
RO49BTRL0O0601202M14411XX deschis la Banca Transilvania Bistrita, mobil: 0744-772139, e-mail:
office@bizpark.ro, fax: 0263-237920, reprezentata de dl. Daniel-lulius Dumitru, avand functia de
Administrator, denumit in continuare Administrator, pe de o parte,

Si

SC SRL/SA, cu sediul in strada

nr. , inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , CUI ,

IBAN deschis la -, mobil:
, e-mail: , fax: )

reprezentata de , avand functia de , denumit in

continuare Concesionar, pe de alta parte.

Scopul acestui Memorandum de intelegere este de a stabili termenii in care va avea loc concesionarea
terenului Tn perimetrul parcului industrial Bistrita Sud, in vederea dezvoltarii de catre Concesionar a
unor activitati economice agreate, conform Regulamentului de organizare si functionare a parcului
industrial Bistrita Sud.

Obiectul Memorandum-ului de intelegere este concesionarea unui teren in suprafata de mp.,
aflat in perimetrul parcului industrial Bistrita Sud, avand urmatoarele elemente de identificare:
- Suprafata:

- Numarul lotului/loturilor:
- Numarul parcelei:

Terenul respectiv va fi folosit de catre Concesionar in vederea realizarii investitiei propuse prin

Scrisoarea de intentie nr. din , anexata la prezentul Memorandum de intelegere.
Suprafata totala construita va fi de mp.
Concesionarul doreste sa concesioneze terenul pe o perioada de ani.

Utilitatile pe care Concesionarul le solicitd Administratorului sunt:

- Energie electrica , necesar KW/luna

- Gaz metan, necesar Nmc/luna

- Apéa/canalizare, necesar mc/luna

- Telefonie/CCTV/Internet, necesar

- Transport public, necesar pasageri/luna

- Colectare deseuri, necesar kg/luna

- Alte utilitati

Taxa de concesiune (redeventa) va fi de EUR/mp/an, ceea ce inseamna un total de

EUR/an, in conformitate cu Regulamentul de organizare si functionare si a Formularului de evaluare a
ofertelor atasate.

Aditional, Concesionarul va achita o taxa de administrare in cuantum de 1 EUR/mp/an, ceea ce
inseamna un total de EUR/an. Taxa de administrare se va percepe din momentul punerii la
dispozitia concesionarului a infrastructurii de utilitati in parc (retea de ap3, canalizare, gaz si energie
electricd) cu notificarea in prealabil a concesionarului cu cel putin 30 de zile Thainte de momentul
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inceperii perceperii taxei. Taxa de administrare se va percepe si dupa cumpararea de catre Investitor a

terenului.

Facturile vor fi emise in lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii
facturii.

Pe langa plata redeventei si a taxei de administrare, Concesionarul se obliga sa plateasca lunar
consumul de apa, energie electrica, termica, apa si canalizare conform contractelor de furnizare a
acestor utilitati incheiate cu operatorii de servicii.

8) Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a)
b)

De a exploata terenul in mod direct, pe riscul si raspunderea sa.

Dupa finalizarea investitiei la care s-a angajat, Concesionarul fisi poate exprima intentia de
cumparare a terenului, care va fi notificata in scris Administratorului.

De asemenea, achizitionarea terenului este posibila dupa o perioadda de 3 ani si plata unei
redevente de 2,34 euro/mp/an. Se va incheia un precontract de vanzare-cumparare, Concesionarul
avand dreptul de a cumpara terenul de la proprietarul terenului la pretul de 11 euro/mp. Dreptul
de preferinta la vanzare a suprafetei concesionate se inscrie in Contractul de concesiune. Daca se
opteaza in scris pentru aceasta varianta, proprietarul terenului va recunoaste dreptul de preferinta
al adjudecatarului-concesionar la vanzarea suprafetei de teren concesionatd, in conditiile
Contractului de concesiune, la incheierea termenului pentru care Contractul de concesiune va fi
incheiat. Acest drept nu va putea produce efecte mai inainte de trecerea a 3 ani de la semnarea
contractului de concesiune.

9) Administratorul are urmatoarele drepturi:

a)

b)

Sa inspecteze terenul, sa verifice stadiul si modul de realizare a investitiei propuse si modul de
respectare a obligatiilor asumate de catre Concesionar. Verificarea se va efectua dupa cel putin 3
zile de la comunicarea unei notificari prealabile catre Concesionar.

Sa incaseze redeventa si taxa de administrare, precum si penalitatile de intarziere aferente.

10) Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a)

b)

~

De a realiza proiectul propus, respectiv , 7, in
conformitate cu Scrisoarea de intentie, respectand valoarea investitiei si numarul de locuri de
munca nou create, pe baza carora a obtinut punctajul din Formularul de evaluare.

Sa exploateze terenul ca un bun proprietar, respectand prevederile legii si ale Regulamentului de
organizare si functionare a parcului industrial Bistrita Sud, anexat prezentului Memorandum.

Sa inceapa lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in termen de 3 luni
de la intrarea in vigoare a contractului de concesiune.

Sa inceapa lucrarile de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maxim 1 an de

zile de la semnarea contractului de concesiune.

Sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus vor fi suportate in
intregime de catre concesionar, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de
construire si avizele necesare.

Sa respecte normele de protectia mediului.

Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I conform unei conventii ce se va incheia ulterior.
n situatia in care, pentru realizarea Proiectului la care s-a angajat Concesionarul, sunt necesare
lucrari pentru asigurarea accesului la utilitati (apa, canalizare, gaz metan, energie electrica si
termica, telecomunicatii), pana la introducerea cu caracter definitiv a acestora de catre Municipiul
Bistrita, lucrarile vor fi realizate pe cheltuiala proprie a Concesionarului, farda a putea solicita
despagubiri sau alte forme de compensatii pentru costurile ocazionate de realizarea acestora.
Singura compensatie o reprezinta scutirea de la plata taxei de administrare prevazuta la punctul 7,



scutirea urmand a fi acordata pe perioada de la semnarea contractului pana la racordarea efectiva
la infrastructura de utilitati a parcului.

i) Sa efectueze toate procedurile necesare pentru inregistrarea in Cartea Funciara a dreptului de a
concesiune Tn favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

j) Sa predea terenul la incetarea contractului in stare corespunzatoare, predare care va fi consemnata
intr-un proces verbal de predare-primire.

11) Administratorul are urmatoarele obligatii:

a) Sa asigure accesul direct de la terenul principal la reteaua de drumuri nationale, cu suprafata
drumului corespunzatoare pentru transportul cu autovehicule de orice tip.

b) Sa garanteze concesionarul impotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de concesiune asupra
terenului si iImpotriva oricaror tulburari asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea
unor terti.

c) Sa predea terenul concesionarului in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune.

d) Sa asigure racordurile la urmatoarele resurse de utilitati: energie electrica si gaz, telefonie/internet,
apa, canalizare, pana la limitele terenului.

e) Sa asigure accesul operational permanent al concesionarului la teren.

f) Orice altd obligatie conform Regulamentului de organizare si functionare a parcului industrial
Bistrita Sud.

12) Prezentul Memorandum de intelegere intra in vigoare la data semnarii de catre cele doua parti si este
valabil pana la data semnarii contractului de concesiune.

Regulamentul de organizare si functionare a parcului industrial Bistrita Sud, atasat, este parte integranta a
prezentului Memorandum de Tntelegere.

incheiat astazi, , la Bistrita, in doud exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

Administrator, Concesionar,



